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QUY PINH VE QUAN LY XAY DUNG TRONG KCN DET MAY NHON TRACH
(KCN VINATEX - TAN TAO)

L. QUI PINH CHUNG

Piéu 1: Quy dinh nay nhim muc dich huéng din moi ci nhén, td chirc tham gia quy hoach,

thiét ké va xay dung cdc nha méy trong Khu cong nghiép Vinatex — Tén Tao.

Pidu 2: Quy dinh nay &p dung cho tit ca cac cong trinh xdy dung ndm trong pham vi KCN
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Vinatex — Tan Tao, khong phan biét Chu dau tw céc cong trinh nay 1a Vinatexin hay nha thu

thtr cép.

Pidu 3: Viéc quy hoach, thiét ké va xdy dung cac nha mdy trong KCN Vinatex — Tan Tao phai

tuan thu céc qui dinh va ti€u chudn Viét Nam d4 dugc ban hanh.

Piéu 4: Quy dinh nay co thé stra dbi hodic bd sung theo thuc té dya trén céc tiéu chuén, quy
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chudn Viét Nam hién hanh va didu kién riéng tai KCN Vinatex — Tén Tgo. Nhiing sira dbi, bd

sung ndy c6 gia tri ngay sau khi Vinatexin thong bao cho céc bén lién quan.

Pidu 5: Quy dinh nay dugc xem 1a mdt bd phan khong tach roi cia Hop ddng thué lai quyén s

dung d4t va Thué lai co s& ha téng Khu cong nghiép tai KCN Vinatex — Tén Tao.

Piéu 6: Quy dinh nay thay thé cho quy dinh vé quan Iy xdy dung trong KCN Vinatex — Tén

Tao ngay 24 thang 04 ndm 2019 do Cong ty CP PT Vinatex — TAn Tao ban hanh
ILTHU TUC TRUGC KHI XAY DUNG
Trudre khi trién khai xdy dung, Doanh nghi¢p phai hoan tAt cac thu tuc sau day:

Pidu 7: Gidy phép xay dung

1. Cong ty Vinatex — Tén Tao s€ cung cép céc thong s6 k§ thuét phyuc vu cho viéc d4u nbi ha

tAng cho Doanh nghiép du tu trude khi thiét ké cong trinh (thoa thugn dAu ndi).
2. Tao didu kién dé& Doanh nghiép khoan kiém tra téng dia chét tai vi tri xdy dung.

3. Doanh nghiép phai lap hd so va trinh BQL cac KCN tinh Pdng Nai (DIZA) @& duoge cp

phép xay dyng theo quy dinh.
Pidu 8: Ping ky xiy dung
1. Doanh nghiép phai gii cho Cong ty Vinatex — Tan Tao cac hd so sau:

- Ban sao gidy phép xdy dung do DIZA hoc co quan ¢6 thdm quyén cip;

- B0 ban v& (ban sao) dd dugc chp phép xdy dung (mat bing téng thé, tdng mat bing

thoat nude mua,nude thai, cip nude, mit bang ket cau tudng rao, cong...);
- Thim duyét thiét ké PCCC;

- Cam két bao vé moi trudng, quyét dinh phé duyét bdo céo danh gia tac dong mdi trudng

(DTM);

. Danh séch cac nha thau tham gia thi cdng xdy dyng cong trinh, khi thay d6i nha thiu

phai thong béao ngay cho cong ty CPDT Vinatex — Tan Tao biét;

- Thong bao ngay khoi cong, danh séch Ban chi huy cong trudong, bang tién d6 hoan thanh

du kién, vi trf lan trai, nha v€ sinh tam cho cbng nhén, kho béi, céc 10i ra vao tam;(/
-
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- Phiéu dang ky tam tri cho can b, cong nhan tham gia thi cong tai cong trudng véi cong
an dia phuwong;

- Déi v6i nha thiu xd@y dyng, nha thau thlet ké, khao sat thay mat Doanh nghiép dén lam
viéc v6i Vinatexin phai c6 gidy ty quyén.

2. Doanh nghiép phai lip dung bang phdi canh cdng trinh, néu rd tén dy 4n, don vi thiét ké, thi
cong... trude Cong trinh theo qui dinh cia Luét xdy dung,

Pidu 9: Nop tién ky quy

1. Doanh nghiép hodc nha thiu x4y dung phai nop tién ky quy dé dam bao cho viée xay dyng
khong lam hu hong cong trinh ha tang k§y thuét trong KCN Vinatex — Tan Tao. S tién ky

quy phai ndp toi thiu 50.000.000 ddng hoic s& duoc thong bdo theo tirng thoi diém ky
hop ddng thué lai dit.

2. Cong ty Vinatex — Tan Tao chi cho  phép cac don vi tham gia xay dyng trién khai xdy dung
sau khi Doanh nghiép hodc Nha thiu x4y dung da nop tién ki quy va cung clp ddy da cac
hd so theo yéu cau. Viée xir ly tién ki qu§ 4p dung theo didu 26 ctia quy dinh nay

IIL. QUAN LY VE THIET KE VA QUY HOACH

Trong qua trinh x8y dung va hoat ddng trong KCN Vinatex — T4n Tao, Doanh nghiép phai bao
dam tuén thu G1ay phép xdy dung cong trinh da dugc Ban quan ly cac KCN tinh Pdng Nai
hoiic co quan ¢6 thdm quyén phé duyét, trong dé cé céc yéu td sau:

Pidu 10. M4t d9 xay dyng, tAng cao va hé sb sir dung dit:

1. Qui dinh mét d¢ xdy dung, dién tich cdy xanh, tAng cao va hé s sir dung dat trong KCN
Vinatex — Tan Tao phai phu hop véi quy chudn xdy dyng Viét Nam, quy hoach x4y dung
QCVN 01:2019/BXD ban hanh ngay 31/12/2019 va cac qui dinh, tiéu chuén hién hanh.

Diéu 11. Khoang lhi va khodng cdch ly

1. Khodng 1ui xdy dung (chi gioi xdy dung): La khoang khong gian gifta chi gi¢i duong d6 va
chi gi6i xdy dung dugc qui dinh tai bang 2.7 muc 2.6.2 QCVN 01:2019/BXD ban hanh
ngay 31/12/2019 nhu sau:

Bang 2.7: Quy dinh khoang lui t6i thiéu (m) ciia cAc cong trinh theo bé rjng dwidng
(gui’x han béi cic chi gi¢i dwong d6) va chidu cao xay dung cong trinh

BE rong dudng tip gidp Chiéu cao xiy dung céng trinh (m)
voi 16 dit xay dyng cong
trinh (m) <19 19 =<22 22 +<28 =28
<19 0 3 4 6
19 +<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

- Déi véi dudng N1, D2 16 giGi: 28m

- Dbi véi dudng N2, N3, N4 16 gidi: 24m

- Dbivéi dudng Lién Khu céng nghigp D116 gi¢i: 34m
- D6i voi dudng D3 16 gioi: 19m

- Pbivéi dudng V& Vin Tan (C2) 1 gioi: 47m




2. Khoang cach ly (khoang céch ly an toan PCCC) duoc tinh tir ranh dat (twong 1ao) dén chan
cong trinh kién cb bat buge thodi mén yeu cAu ctia Don vi PCCC (theo Quy chuan QCVN
06:2020/BXD quy dinh v& dudng cho xe chita chdy tai muc 6.2).

- Chiéu rong mat dudmg khong nho hon 3.5m cho méi lan xe,
- Chiéu cao thong thury dé céc phwong tién chita chdy di qua khéng duge nhé hon 4.5m;
Pidu 12: Cao trinh san lap
I. Cao trinh xay dung nha may do Doanh nghidp khéo sét thiét ké thyc hign.

2. Cao trinh day cdng thoat nude cua nha méy phai cao hon cao trinh day cong thoat nude cua
hé théng thoat nuwde chung tai hé ga ma nha mdy dinh dAu ndi t6i thiéu 20cm. Cong ty
Vinatexin thoa thuan cho Doanh nghiép diém déu ndi nude mua, nude thai, glao thong, cap
nude, cip dién cu thé cho tirng Doanh nghiép bang Bién ban thoa thuan dau nbi.

Piéu 13: Vi tri cong ra vao nha may hodc Cong ty:

1. Viée thiét k&, bd tri 161 ra vao khu dat phai dim bao m§ quan va quy hoach chung cia KCN
Vinatex — Tan Tao. Thiét k& nay phai dwgc Vinatexin dong y trude khi tién hanh thi cong
xady dung va dugce xac nhan trude khi dwa vao sir dung

2. Truong hop 16i ra vao di qua hé thong duong o ong ky thuat, cap nude, thoat nude mua, nwée
thai, vién thong...thi phai thiét k& bao vé hé thdng dudmng dng ngdm néu trén.

3. Trude khi xdy dung cong trinh (ké ca cong trinh phu trg’), Nha dau tw phai hoan thién dudng
ra vao 16 dat bang BTNN hoac Bé tong cdt thép ndi tir ranh @4t dén mép duong KCN.

Piéu 14: Twong rio

I. Céc Doanh nghig¢p trong KCN Vinatex — Tan Tao pha1 xdy dung tuong rao doc theo ranh -

giGi ctia khu dat, dam bao khong dugce xay dung ngoai ranh dat (Ké ca phan mong)

2. Chiéu cao hang rao tir 2m dén 2,2m. Mit tiép gidp v6i dudng ndi bd Khu cong nghiép phai
c6 két cAu ho; va tiép giap gitta cac xi nghiép c6 thé xay tudng kin.

Diéu 15: Heé thong thoat nwéc

. Viéc thiét k&, bé tri va xay dung hé thong thoat nuée mua, nude thai cua cac nha may phai
tudn theo quy hoach chung cua KCN Vinatex — Tan Tao, Thiét ké nay phai dugc thoa thuan
trude khi tién hanh thi cong x4y dung va nghiém thu trude khi dwa vao st dung

2. Heé thdng thoat nuwde mua va nudce thii phai duge thiét ké va thi cong riéng biét, ddu ndi
theo quy dinh.

3. Hé théng cong thoat nude mua (mroc mt): nudc mua trong pham vi nha mdy dugc thu gom
qua hé théng cng sau do ddu ndi vao hé thong cdng thoat nwée mua chung cia Khu cong
nghiép. Cao trinh day cong tai vi tri cong noi phai phu hop vdi cao trinh cong thoat nwdc
chung va cao hon day ho ga tai vi tri ddu ndi it nhit 20cm. Cong thoat nude mua cia cic
nha may trude khi ddu ndi vao hé théng thoat nudc chung cua KCN Vinatex — Tan Tao phai
qua mot hd thim dit ngoai tudng rao nha may dé quan tric chat lugng nudc. (}71,



4. Nuoc thai gdbm nudce thai sinh hoat va nudce thai cong nghi€p cia cac nha may, trude khi do

3.

vao hé thdng thoét nude thai chung ctia KCN Vinatex — Tén Tao phai dugc xir 1y, dat gia tri
gidi han tiép nhan theo hop dong trach nhiém bao v& mdi truong da ky. Cao trinh day cbng
tai vi tri cong dau ndi phai phu hop vdi cao trinh cong thoat nudc thai chung va cao hon day
ho ga tai vi tri dAu ndi it nhit 20em. Céng thoat nude thai ctia cac nha méy trude khi diu
nbi vio hé thdng thoat nude thai chung ctia KCN Vinatex — Tan Tao phai qua mét hé thim
dat ngoai twdng rdo nha may dé thuan tién theo ddi va ldy mdu giam sat chét lwong nude
thai.

Nghiém cim xa nudc thai vao hé théng thoat nude mura ctia KCN dudi moi hinh thire (ké ca
nude lam mat...). .

6. Nghiém cam xa nudc thai chwa xt ly va nude thai khong dat tiéu chudn quy dinh vao hé

thdng thu gom nude thai chung ciia KCN Vinatex — Tan Tao.

7. Heé théng nwée mua va nude thai phai duge thiét ké va thi cong riéng biét nhau.

Diéu 16: Cap nwée sach

Ls

4.

Céc Doanh nghiép diu tu ¢6 vin ban théng béo nhu cau st dung nuée véi Cong ty Cé phan
dau tu Vinatex-Téan Tao va du ki€én mue ti€u thu tdng theo tirng nam.

Viée thiét k&, bd tri hé théng cAp nude va vi trf 1ip dat ddng hd nude ciia cic nha méy phai
tuan theo quy hoach chung cia KCN Vinatex — Tén Tao, Thiét ké nay phai dwge thoa thuan
trude khi tién hanh thi cong xdy dung va nghiém thu trude khi dwa vao st dung. Vinatexin
khuyen khich Doanh nghi¢p nén c6 bé chira du trir dé diéu chinh ché do nuge cép khong
diéu, cdp nude PCCC va dé phong trudng hop cdp nude chung ciia KCN bi su ¢d dot sudt.

. Cac Doanh nghi€p dau tu s& thi cong dau noi hé thong nudce cdp tur dudng ong nude cap

ciia KCN. Vi tri ‘lép dat dong hd nudc trong tudng rao khu d4t ctia doanh nghiép. Pdng hd
lap dat phai c6 day du chirng nhan CO/CQ, gidy kiém dinh dong ho.

Nghiém cam cac don vi khoan giéng khai thac nudc ngdm dudi moi hinh thic.

Piéu 17: Cép dién

1.

Céc Doanh nghiép dau tu ¢é van ban théng bao nhu cau sir dung dién v&i Cong ty Cd phin
dau tu Vinatex-T4n Tao va du kién muc tidu thu ting theo timg nim dé thoa thuin ddu ndi
dién.

Sau khi hd so thiét ké tram bién ap da thoa thusn véi Cong ty ¢d phan dau tu Vinatex-Tan
Tao, cic Doanh nghiép lién hé véi Cong ty TNHH mdt thanh vién Pién luc tinh Pdng Nai
(Pién lyc Nhon Trach) dé 1am thu tuc cdp dién.

. Tl tru dudng day trung thé 22KV ciia Khu cong nghiép Vinatex-Tan Tao ddu ndi vao tram

bién 4p cua nha méy phai 13 cdp ngdm trung thé, khéng thuc hién viée trdng thém tru tai
ludi dign KCN.

Piéu 18: Chiéu sang

1.

Dé dam bao an ninh, an toan, cic Doanh nghiép hoat dong trén khu dit phai lip hé théng
chiéu sang trong khudn vién khu dat cua Doanh nghiép.

Piéu 19: Phong chay chira chay

1. Thiét ké va bién phap PCCC trong nha méy phai dugc co quan chirc ning v& PCCC thdm
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duyét theo quy dinh hién hanh.
2. Doanh nghiép tu chiu trach nhiém vé an toan PCCC cho nha xuéng ctia minh.
3. Nghiém cdm sir dung khoang cach ly (khoang cach an toan PCCC) cho bét ky muc dich gi.
Piéu 20: V& sinh mdi trwong

1. Tuyén truyén, huéng din CBCNV Céng ty dam bao vé sinh chung, khéng virt rac bira bai
trong khuon vién hay ngoai KCN, bo rac ding noi quy dinh.

2. BO tri cac thung dung rac tai vi tri trude cdng ra vao Cong ty.
IV. QUAN LY QUA TRINH THI CONG XAY DUNG

Trong qua trinh thi cdng xay dung, Doanh nghiép va cac Pon vi thi cong phai tudn thu cac quy
dinh sau day:

Piéu 21: Khéi cong xay dung cdng trinh

1. Chi duge phép khoi cong xdy dung cdng trinh khi ¢6 du cac diéu kién theo quy dinh tai didu
107 cua Ludt xdy dyng s6 50/2014/QH13 (c6 mat bing xdy dung; cé gidy phép xdy dung; co
thiét ké ban v& thi cong dwoc duyét; cam két bao vé méi trudng...)

2. Hoan thanh nghia vu déng tién ky quy xdy dung theo qui dinh KCN.

3. Doanh nghiép phai hoan thién dudng ra vao khu dét bing bé tong nhua hodc bé tong cbt thép
noi tur ranh dat khu dat dén mép duong KCN trude khi tién hanh xay dung.

4. C6 Thong bao khoi cong xdy dung cong trinh bing vin ban cho DIZA va Vinatexin trong 07 :

ngay lam vige trude khi khoi cong xdy dung cong trinh, danh sach ban chi huy céng truong
dé lién he.

5. Phai x4y dung ding ndi dung gidy phép xdy dung da cap.

6. Phai treo bién bao cong khai thong tin v& cong trinh dwoc phép xay dung theo quy dinh.

Piéu 22: Van chuyén dit hiru co, dat thiva, xa bin va sit dung dwong giao thong KCN

1. Cac don vi xdy dung chi dugc van chuyén dé dat thira, xa ban phat sinh trong qué trinh xay
dung tai cac vi tri do Cong ty CPDT Vinatex — Tan Tao chi dinh.

2. Phwong tién véan tai, xe bon bé tong ra vao khu dat dang xay dung phai dam bao v€ sinh,
khong duoc lam roi vai dit cat, vira xi mang trén duong gay mét vé sinh. Néu gy méat vé
sinh ma Doanh nghiép hodic Don vi x4y dung khong bd tri nhan vién thu don, khic phuc thi
Vinatexin s& thye hién va tinh phi trir vao tién ky qui xay dung.

Piéu 23: Xit Iy nwée thai sinh hoat, rac va chit thai rin

1. Cac don vi xdy dung phai bé tri khu vuc chta rac tam, dam bao vé sinh trong khu vure cong
trudng va phai c6 hop dong véi don vi thu gom rac thai dé van chuyén rac. Nghiém cdm
chén, db thai rac ra méi truong.

2. Phai xay dung hoan thié¢n khu nha vé sinh, ¢dp nude, thu gom nude thai dam bao cho can b,
cong nhan vé sinh.

Pi¢u 24: St dung nwée tam dé thi cdng (néu co):

1. Pon vi thi cong giri cong vin dé nghi dén Cong ty ¢b phin ddu tw Vinatex- Tan Tao, sau khi
ki€ém tra tai hién trudong va hé so duge duyét, Cong ty C6 phan dau tu Vinatex-Tan Tao s&
giam sat thi cdng dudng ong va lap dit dong ho. Chi phi ldp ddt don vi thi cong phai chiuﬁ
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2. Pon vi thi cong phai dit coc tién thé chan st dung nudce 13 02 thang theo nhu cau ddng ky st
dung cta don vi thi cong (don vi thi cong phai dang ky mirc cao nhat khong duge sur dung
vuot mire dang ky), so0 tién nay duge hoan tra lai (khong 1di) cho don vi thi cdng sau khi
hoan thanh cong trinh hodc khong c¢6 nhu cau str dung nira.

3. Cong ty C6 phan dau tu Vinatex-Téan Tao s& thu tién nude hang thang theo khdi lvgng nude
st dung.

Pidu 25: St dung dién tam dé thi cong (néu cb);

1. Bon vi thi cong giri cong véin d& nghi dén Céng ty ¢b phan diu tw Vinatex- Tan Tao, sau khi
kiém tra tai hién truomg va duge duyét, Cong ty c6 phan déu tu Vinatex-Tan Tao s& giam sat
thi cong dau day va lap dat dong ho. Chi phi lap dat don vi thi cdng phai chiu.

2. Pon vi thi céng phai dit coc tién thé chan st dung dién 1a 02 thang theo nhu cau dang ky sir
dung cua don vi thi cong (don vi thi cong phai ddng ky mirc cao nhat khong duge sir dung
vuot mire dang ky), sé tién nay dugc hoan tra lai (khong 1ai) cho don vi thi cong sau khi
hoan thanh c¢ong trinh hodc khdng ¢6 nhu cau sur dung nita.

3. Cong ty Co6 phan dau tu Vinatex-T4n Tao s& thu tién dién hang thang theo sb luong dién sir
dung.

Piéu 26: An toan lao ddng — An ninh tai khu vuwre xay dung

1. Doanh nghiép va don vi thi cong tu chiu trach nhiém v& an toan lao dong va an ninh cho
ngudi va tai san cuia minh trong khu vie xay dung.

2. Doanh nghiép va cac don vi xdy dung phai tién hanh ding ky tam tri cho cong nhén luu tra
lai cOng trudng véi cdng an x4 tai noi xay dung va Ddi bao vé KCN

Piéu 27: Hoan thanh xiy dung

1. Sau khi hoan tit viéc xdy dung, cac don vi xdy dung phai thu don mat béng, vé sinh sach sé&,
dong thoi stra chita khac phuc hu hong ha tang k¥ thuét, cdy xanh, via he...do viéc thi cong
gdy ra.

2. Thong bao cho Céng ty Vinatexin vé vige hoan thanh xay dung dé Cong ty Vinatexin tién
hanh kiém tra, nghiém thu cong tac ddu ndi ha ting trude khi dua nha xuéng vao hoat dong

3. Vinatexin s& hoan tra tién ky quy xay dung khi Doanh nghiép hoan thanh viéc xiy dung cong
trinh ma khong anh hudong dén ha tang k¥ thudt, cdy xanh... cia KCN

V.TO CHUC THUC HIEN

Piéu 28: Trach nhiém thwe hién
Cac nha dau tu, cac don vi xdy dung, cac t6 chirc va cd nhéan lién quan dén viéc khao sat,
thi€t ké quy hoach va xay dung trong KCN Vinatex — Tan Tao.

Piéu 29: Kiém tra thuc hién
Coéng ty CPPT Vinatex Tan Tao sé& t6 chirc kiém tra d¢& dam bao cic Doanh nghiép, cac don
vi xdy dung...thuc hién ding qui dinh nay. T4t ca céc trudng hop sai pham déu phai cé bién
ban xéc lap kip thoi.

Piéu 30: Ché tai xir Iy doi véi trwomg hop vi pham

1. Nhic nhé 14n 1 va yéu cau khic phuc hdu qué do viéc vi pham theo qui dinh (cé an dinh thoi
han cu thé trong bién ban), Néu tiép tuc khong thuc hién, KCN D&t May Nhon Trach sé& ap
dung cac bién phap sau: 8 (7¢£/



- Tam ngung cung cép nude tam, di€n tam phuc vu qua trinh thi cong;

- Tam ngung viéc luu thong dbi véi cac phuong tién xe co gi6i, xe bon bé tong... phuc vu
thi céng trong dudng ndi by KCN;

- Dé nghi Ban QL cac KCN tinh Ddng Nai tam ngung viée xay dung va thu hdi gidy phép
xay dung;

2. Céng ty C6 phan déau tu Vinatex-Tan Tao s& khong cho phép thi ¢éng hodc tam ngirng thi
cong khi cac don vi chua dap ung cac diéu khodn trén.

Quy dinh nay c6 higu luc ké tir ngay ky va s& stra ddi (bd sung) khi cin thiét./.

Nhon Trach, ngay 20 thang 08 nam 2020
C.TY CP PAU TU VINATEX — TAN TAO
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